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§ 91
Poikkeamishakemus tilalle Peltomaa 837-700-3-33, Etela-Arolantie 172, rakennuksen
kayttotarkoituksen muutos majoitusliikerakennukseksi

TRE:8289/10.03.01/2022

Valmistelija / lisatiedot:
Pia Hastio

Valmistelijan yhteystiedot
Kaavainsinoori Hilkka Takalo, puh. 050 562 0345, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus

Poikkeamishakemus koskien lupaa muuttaa nykyinen kerrosalaltaan noin
400 m2 suuruinen vanha koulurakennus majoituskayttéon noin 3 ha
suuruisella tilalla Peltomaa 837-700-3-33 myonnetaan silla edellytyksellg,
etta rakennusluvan yhteydessa huomioidaan ymparistonsuojelun
lausunnossa esitetyt maaraykset jatevesien kasittelylle seka Pirkanmaan
maakuntamuseon esittamat edellytykset rakentamiselle. Poikkeaminen
Velaatan osayleiskaavan mukaisesta alueen kayttotarkoituksesta
myonnetaan.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatds on saanut lainvoiman.
Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan voimassaoloaikana.

Perustelut

Haetaan lupaa muuttaa nykyinen kerrosalaltaan noin 400 m2 suuruinen
vanha koulurakennus majoituskayttdon noin 3 ha suuruisella tilalla
Peltomaa 837-700-3-33. Muutokset kohdistuvat Idhinna rakennuksen
sisapuolisiin rakenteisiin.

POIKKEAMINEN

Alueella on voimassa ymparistoministerion 28.11.1997 vahvistama
Velaatan osayleiskaava, jonka mukaan entinen koulu on julkisten
palvelujen ja hallinnon aluetta (PY).

Rakennuksen kayttotarkoituksen muutos vaatii poikkeamista voimassa
olevan osayleiskaavan alueen kayttotarkoituksesta. (MRL 1718).

Poikkeaminen ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei



Tampere Ote poytakirjasta 5/2023 2(7)
Yhdyskuntalautakunta 21.03.2023

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu paatoksentekojarjestelmassa.

mydskaan saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden tai rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika
johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kiinteistorekisterin mukaan rakennuspaikan pinta-ala on noin 3 ha ja se
on rekisterdity 9.10.1930. Hakija on 23.7.2018 mydnnetyn lainhuudon
mukaan kiinteiston omistaja.

KUULEMINEN

Hakija on kuullut rajanaapureita. Naapurit tai muut osalliset eivat
vastusta hanketta.

Hakijan perustelut hakemuksensa tueksi; ns. erityinen syy poikkeamiseen
(MRL 1718 1 mom.):.

"Tarkoituksena olisi alkaa vuokrata taloa majoituskéyttéon. Kellari ja kylmad
ullakko ovat yksityisaluetta, mutta rakennuksen ensimmdinen ja toinen kerros
olisivat majoittujien kéytéssa (yht. noin 400m2). Tarkoitus on vuokrata koko
talo ja kuusi makuuhuonetta yhdelle seurueelle kerrallaan, ei siis
hotellityyppisesti yksittaisié huoneita. Tallaiselle isommalle majoituskohteelle,
jossa voi samalla jérjestdd esimerkiksi perhejuhlia, on Teiskon alueella
paikallisten yrittdjien mukaan kova kysynta ja sillé olisi positiivinen vaikutus
Teiskon alueen matkailuun. Talo on kalustukseltaan ja huonetiloiltaan valmis
léhes sellaisenaan majoitustoiminnan aloittamiseen. Kayttotarkoituksen
muutos ei haittaa alueen muuta kaavoitusta eikd ympdristonsuojelullisia
tavoitteita, koska rakennuksen sisd- tai ulkotiloissa ei mikdén muutu.”

Yleiskaavoitus:

Velaatan vanha koulu sijaitsee Velaattajarven Nuutilanlahden rannalla.
Rakennus on rapattu ja aumakattoinen kaksikerroksinen
klassisismihenkinen rakennus. Koulutoiminnan lakattua naita vanhoja
koulurakennuksia on viime vuosina muutettu asuin- ja/tai
majoituskayttéon.

Maakuntavaltuuston 27.3.2017 hyvaksymassa Pirkanmaan
maakuntakaavassa tila sijoittuu maaseutualueelle ja on osa
maakunnallisesti arvokasta kulttuurimaisemaa (Yrjolankylan
kulttuurimaisema).

Kaupunginvaltuuston 19.4.2021 hyvaksymassa, lainvoimaisessa
(25.11.2022) Pohjois-Tampereen strategisessa yleiskaavassa tila sijoittuu
kyldalueelle sekéd maatalouden ydinalueelle. Velaatan koulun alue on
myo6s osa maakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistda (Yrjolankylan
kulttuurimaisema). Koulu on myds merkitty historiallisesti merkittavaksi
rakennukseksi (Tampereen Aitolahden ja Teiskon
rakennuskulttuuriselvitys, 2008). Lisaksi kaavassa on osoitettu
rakennuspaikkaa sivuava historiallinen tielinja. Tien viereen on merkitty
kaavan mukainen ohjeellinen ulkoilureitti.
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Ymparistdministerion 28.11.1997 vahvistamassa Velaatan
osayleiskaavassa kiinteistd sijoittuu julkisten palvelujen ja hallinnon
alueelle (PY).

Lahimmat paivittaispalvelut sijaitsevat noin 4,7 km etaisyydella
Teralahdessa (kauppa, koulu). Paikallisbussi liikenndi Velaatantien (lahin
pysakki noin 1,7 km) kautta Kdmmenniemeen ja edelleen Tampereen
keskustaan.

Ottaen huomioon hakijan perustelut hakemuksensa tueksi, saadut
lausunnot, rakennuksen poistuneen kayttétarkoituksen kouluna ja
olemassa olevalle rakennuspaikalle aiotun hankkeen voidaan todeta, etta
koska rakennuksen kayttotarkoituksen muutos kohdistuu rakennuksen
vaipan sisaisiin rakenteisiin, se ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle. Se ei
myoskaan vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista eika
uudisrakentaminen johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen
tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparist6- tai muita
vaikutuksia.

Lausunnot
Hakemuksesta on pyydetty ymparistonsuojelun ja Pirkanmaan
maakuntamuseon lausunnot.

Ymparisténsuojelu (9.1.2023):

"Hakemuksessa (asemapiirroksessa) on esitetty kiinteistolla olemassa
oleva jatevesijarjestelma (3-osainen saostuskaivo ja imeytysputkisto). Sen
tiedon perusteella ei voi arvioida mm. jarjestelman
puhdistustehokkuutta. Kiinteistdn jatevesijarjestelman tulee tayttaa
ymparistonsuojelulain (527/2014), valtioneuvoston asetuksen
talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla (157
/2017) seka Tampereen kaupungin ymparistonsuojelumaaraysten
jatevesien kasittelya koskevat vaatimukset. Mikali hanke etenee
rakennusluvan hakemiseen, tulee siina vaiheessa viimeistaan
jatevesijarjestelman uusimisen tarve selvittaa ja tarvittaessa jarjestelma
uusia. Selvityksen ja suunnitelman tekemisessa tulee kayttaa patevaa
suunnittelijaa.”

Pirkanmaan maakuntamuseo (24.1.2023):

"Kiinteistdlla sijaitsee mahdollinen muinaisjaannds, historialliseen
Ahoinkylaan kuuluva Kurjenlahden talonpaikka
(muinaisjaannodsrekisteritunnus 1000041324). Historiallisiin
kylanpaikkoihin voi liittya muinaismuistolain rauhoittamia tai muita
huomioonotettavia kiinteita rakenteita ja kerrostumia. Tasta syysta, jos
kiinteistdlle suunnitellaan muuttuvaa maankayttoa kuten
uudisrakentamista tai vaikkapa vesihuolto- tai kaapelilinjauksia, tulee
hankkeesta olla yhteydessa Pirkanmaan maakuntamuseoon
mahdollisimman varhaisessa vaiheessa. Nyt kasilla olevasta hankkeesta
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Liitteet

maakuntamuseolla ei ole arkeologisen kulttuuriperinnén osalta
huomautettavaa.

Rakennusmestari A. Manniston suunnittelema Velaatan koulu on
valmistunut vuonna 1931. Se on rapattu ja aumakattoinen, oman aikansa
klassismia edustava rakennus. Koulun lisaksi kokonaisuuteen kuuluu
kahdessa vaiheessa rakennettu ulkorakennus, jonka sauna, navetta ja
ulkokdymala ovat 1930-luvun alusta ja asunto-osa 1950-luvulta. Velaatan
koulu on inventoitu osana Tampereen Aitolahden ja Teiskon
rakennuskulttuuri (Tampereen kaupunki, 2008) -selvitysta, ja silla on
todettu olevan erityista kulttuurihistoriallista arvoa. Velaatan koulun
arvot on huomioitu suojelumerkinnalla Pohjois-Tampereen strategisessa
osayleiskaavassa. Kaavan mukaan koulu on historiallisesti merkittava
rakennus tai kohde, jota koskee seuraava maaraysteksti: "Kohteen arvo
tulee huomioida alueelle sijoittuvissa merkittavissa hankkeissa.

Kohteen arvojen huomioiminen ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa.
Rakennusten perusparantaminen, korjaaminen ja vahainen laajennus
sallitaan. Rakennuksessa suoritettavien laajennus-, korjaus- ja
muutostdiden, kayttotarkoitusten muutosten seka
taydennysrakentamisen ja alueella tehtavien toimenpiteiden tulisi olla
sellaisia, etta alueen rakennushistoriallisesti/kulttuurihistoriallisesti
/maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy. Tavoitteena on
rakennusperinnon ja kulttuuriymparistéjen monimuotoisuuden
vaaliminen ja niiden sailymisen turvaaminen tarkoituksenmukaisesti.
Alueelle sijoittuvissa merkittavissa hankkeissa on kuultava Pirkanmaan
maakuntamuseota.”

Koulun toiminta siirrettiin Teralahteen vuonna 2002, ja siita lahtien
rakennus on ollut asuinkaytdssa. Nyt omistajan tavoitteena on vuokrata
rakennusta majoituskayttoon.

Hanke ei johda merkittaviin muutoksiin rakennuksen sisa- tai ulkotiloissa,
joten Pirkanmaan maakuntamuseolla ei ole hankkeesta rakennetun
ympariston arvojen osalta huomautettavaa.”

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus

1 Liite YLA 21.3.2023 Asiakooste
2 Liite YLA 21.3.2023 Karttaliitteet

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Annettu julkipanon jalkeen 24.3.2023

Muutoksenhakuviranomainen
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Hameenlinnan hallinto-oikeus

Tampere
24.03.2023

Jonna Koivumaki
Hallintosihteeri
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Valitusosoitus
891

Valitusosoitus
Valitusosoitus

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus
Valitusoikeus on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa;

4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa
(asianosainen);

5) kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdén suunnitteluun paatos vaikuttaa;
6) toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen; seka

7) viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusviranomainen
Valitus tehddaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hdmeenlinna

faksi: 029 56 42269

sahkodposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valitusaika

Paatds on annettu julkipanon jalkeen. Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatoksen antamisesta. Paatoksen antamispaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
madraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipdivana sen
jalkeen.

Valituskirjelma

Valituskirjelmdssa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta osin paatoksesta valitetaan ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
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- vaatimuksen perusteet
- mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 §:ssa saadetaan.

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle.
Valituskirjelman tulee olla perilld valitusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukiolon paattymista. Valituskirjelman lahettaminen postitse tai sahkoisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.

Oikeudenkayntimaksu

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 270
euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdsta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkdyntimaksua ei perita. Maksua ei mydskaan perita eraissa
asiaryhmissa eika mydskaan mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmakohtainen.
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